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居住小区规划设计任务书

一．教学目的

通过本课程设计，运用居住区空间形态组织的原则和基本方法，提高对建筑群体及

外部空间环境的功能、造型、技术经济评价等方面的分析、设计构思及设计意图表达能力和

专业素质；巩固和加深住宅建筑居住区规划理论知识的学习；掌握居住区规划的步骤、相

关规范与技术要求；培养调查分析和综合思考问题的能力。

二、教学要求

1.掌握城市修建性详细规划设计的基本方法和步骤，学会规划设计方案的正确表达

方法；

2.学习、理解并运用《居住建筑设计规范》、《城市居住区规划设计规范》等相关规范；
    3.了解当前居住建筑发展实态。

三、设计内容

(一)基地分析与规划要求              

1.熟悉规划任务，明确设计重点、要点。

2.学习基地分析的方法与内容，了解规划地段的环境特点，基础设施配备情况；分

析小区用地与周围地区的关系，交通联系及基地现状的处理。

3.调研已建成居住区，搜集、查阅参考文献。
(二)住宅选型与公建项目选择与设计 

1.根据规划要求和当地条件，设计或查找适宜的住宅单元类型；探索适用、合理、创

新的住宅设计途径。（根据基地实际情况确定适宜的住宅类型）

住宅设计要求有合理的功能、良好的朝向、适宜的自然采光和通风等。

2.选择公建项目并概算其用地面积与建筑面积。

确定居住区公共建筑的内容、规模和布置方式等，表达其平面组合体形和空间场地的

设计意图。应结合当地居民生活水平和文化生活特征、并结合原有公建，考虑今后的发展。

(三)规划结构与交通组织               

1.掌握居住区中各功能空间的布局手法；提出居住区规划结构分析图，并进行道路

交通组织分析。

2.了解国内外居住区交通组织的原则与方法，掌握居住区交通组织的规划手法；分

析并提出居住区内部居民的交通出行方式；进行道路系统布置及道路段面的设计，包括

停车场的布置等。

(四)居住区总体布置                            

1.掌握居住区内景观创造的各种手法，通过综合分析构思居住区总体布局结构与空

间组织形式；

2.分析居民活动特点, 掌握小型室外活动场地设计的方法，进行绿化系统规划设计

及其它室外活动场地规划布置，包括居住区中心绿地和住宅组群环境设计，如：儿童游

戏场地、成年人游憩场地等。主要绿化树种应与当地气候特征相适应。

3.掌握各种住宅布局手法，用于组织居住区空间。

4.市政公用设施总体布局，如垃圾收集站点、公共厕所、物业管理中心等。

(五)绘制图纸、编制说明书                     

1.掌握城市规划图纸的绘制及规划方案表达的基本方法。

四、建设基地（见附图）

为本地城区规划居住地段。
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五、设计条件和控制指标

（一）技术经济指标

1.居住小区容积率:不大于 2.5；

2.居住小区建筑密度:不大于 30%；

3.居住小区绿化率：30%以上；

4.住宅户型要求: 鼓励多种户型设计，包含花园洋房、多层与电梯高层。

a.住宅户型灵活，大中小户型结合，其中小户型占 20%，中户型占50%，大户型占

30%。小户型每户建筑面积控制在70-80平方米，中户型每户建筑面积控制在90—120

平方米，大户型每户建筑面积控制在 120-140平方米。

b.户型设计要求做到四明：明卧、明厅、明厨、明厕。对于一套户型内有两个厕所的

允许其中一个为暗厕。

5.住宅日照间距：1：2；

6.建筑限高 60m；

7.机动车停车位：1个/户，地面停车不大于 10%；

8.平均每户人口按 3.5人计；

9.居住区设计指标参照《城市居住区规划设计规范》国标GB 50180---93。

（二）总体布局要求

1. 场地内规划商业、幼儿园、社区服务中心等配套设施；商业宜沿街布置。

2. 规划结构应能较好地配合分期开发的思路及步骤，不少于两期开发的组团设计策略。

3. 场地内应考虑无障碍设计。

（三）项目定位

1. 项目定位为中高档楼盘

2. 建筑风格：不限 

3. 功能定位：满足社区业主的居住需求，提供给业主一个安静的家与一个温馨和谐的社

区环境；

六、设计成果:

1．图纸内容

（1）规划总平面图：1：1000（图纸应标明方位、比例、建筑层数、建筑使用的性质以及室

外场地内容安排等。）

（2）分析图：比例自定，（包括功能布局分析、道路交通分析、绿化系统及景观结构分析

图等）；

（3）住宅平面、立面图：1：300或1：200；

（4）1：50道路断面图。

（5）表现图：鸟瞰图及局部空间透视（比例自定）

2．文字

（1）居住区规划设计说明

包括地理区位和工程概况介绍以及设计构思说明。

设计构思内容应包括：总体布局、规划结构、道路交通组织、绿地系统、公建系统、景观空间

组织、住宅选型及住宅组群的规划布置、技术经济分析等。

要求：不少于500字

（2）主要技术经济指标及用地平衡表

3.其他

（1）统一 A2图幅，手绘；每套图应有统一的图名和图号。

（2）设计人和指导教师姓名（注于每页图纸右下角）。

（3）表现方式：钢笔(墨线)线条为主，适当辅以色彩表现。

七、设计进度及要求
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设计时间：1周

设 计 内 容 课外要求

讲课：居住区规划设计原理；熟悉理解设计任务 搜集、查阅参考资料

利用课外时间收集已建优秀住宅小区；调查分析规划基地环境条

件

区位、现状分析；典型实例分析；。 方案构思

方案构思：住宅选型及公建类型选择； 方案构思

一草设计 ：规划结构与交通组织

形成小区空间组织结构；进行道路交通组织分析，布局道路系统；

同时考虑绿化系统、公共中心及公建布设；住宅群体规划布置，

并初步确定它们的空间关系。

方案设计

一草方案深入，兼顾竖向分析与设计 一草方案

二草设计：草图修改与完善；调整总平面布局方案；深入进行各

级道路与场地、住宅建筑群布置、公建、绿地、景观的设计。 

二草设计

二草深化与完善，完成小区环境景观设计、沿街立面设计、公建设

计、小区整体鸟瞰草图设计等。

二草设计

成果制作 成果制作

成果制作,交正式图及文字资料。交成果图。 成果制作

八、成绩评定

1.平时成绩40%（包括学习态度、调研分析、资料搜集与利用；草图等阶段）；

2.成果50%（功能关系15分，空间环境10分，技术经济10分，图面表现15分）；

3.创新意识10%：加 5～10分。

九、主要教学参考书目

1.《城市规划原理》同济大学 李德华 编著  中国建筑工业出版社

2.《居住区规划与环境设计》 白德懋 编著  中国建筑工业出版社

3.《城市住宅区规划原理》 周俭 编著 同济大学出版社

4.《居住区规划设计资料集》邓述平 王仲谷 主编  中国建筑工业出版社
5.现行《建筑设计规范》、《城市居住区规划设计规范》     中国建筑工业出版社

6.《城市设计导论》徐思淑 周文华        中国建筑工业出版社

附录：

1.规划用地平衡表

2.规划基地图（根据实际情况可选择城市不同建设地段）

1.用地平衡表：

2．建筑物边界退让控制

项 目 用地面积（公
顷）

人均用地面积
（平方米/人）

占地比例（%）

居住建筑用地
公共建筑用地
道 路 用 地
公 共 绿 地

总  计
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第 1 条 沿建筑基地边界和沿城市道路、公路、河道、铁路两侧以及电力线路保护区范围

内的建筑物，其退让距离除必须符合消防、防汛和交通安全等方面的要求外，应同时符合

本章的规定。

第 2 条 沿城市道路的两侧多、低层建筑后退城市主干道红线的距离不得小于8米，后退

城市次干道红线的距离不得小于 5米。高层建筑后退城市主干道红线的距离不得小于 12

米。。

第 3 条 建筑物的围墙、基础、台阶、管线、阳台和附属设施，不得逾越道路规划红线。雨

棚、阳台、招牌、灯饰等可在后退道路规划红线的距离内外挑，但其离室外地面的净空高度

不得小于 3米。

第 4 条 具体建筑工程的的退让距离除以本规划为基本原则外，需同时满足消防及日照

间距等相关规范要求。
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